| U Y ) Illlﬁ il
g " Il |l|||||||||||||||||||||||||u|||||||m R

Tl

.'|Ii | || ,||,j|tl.

“"“u mﬂmﬂ[! I 0L

' |: il i E










\'\‘\\\\\\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\ PV O iy

Z \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ o
VVUER D
? ffi fiiji A
2480 2469 1

Z:::7 T
- e
T T
T T
T T
L
Erdwall Hohe ~1.00m

mit Blocksteinen durchsftzt!

;

Zufahrt

L

1668

Ll L
L
——c

i \ \ \\

=)
4
N

Stitzmauer 10cm Uberstand
ab OK Terrain

2125




Preisspiegel

Attik 3" Zimmer Attika-Wohnung 5% Zimmer Attika-Wohnung
a BGF 102.10 m? BGF 152.40 m?
Balkon 16.50 m? Balkon 32.10 m? CHF 890°000.-

2.0G 3" Zimmer Wohnung 5% Zimmer Wohnung
BGF 102.10 m? BGF 152.40 m?
Balkon 16.50 m? CHF 630°000.- Balkon 32.10 m? CHF 820°000.-

1. 0G 3"2 Zimmer Wohnung 5% Zimmer Wohnung
] BGF 102.10 m? BGF 152.40 m?
Balkon 17.70 m? CHF 610°000.- Balkon 83.30 m? CHF 800°000.-

EG Einstellhallen-Parkplatz: CHF 45'000.-

Aussen-Parkplatz: CHF 15°000.-
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Baubeschrieb

Konstruktion

Das Gebaude wird in Massivbauweise erstellt. Fundationen, Bodenplatte & Zwischendecken werden in
Stahlbeton ausgefihrt. Tragende Wande werden in Backstein oder Beton erstellt. Armierungen & Statik
gemass Berechnungen des zustandigen Bauingenieurs. Die Baute wird nach den heutigen Erdbeben-vor-
schriften bemessen und ausgefiihrt. Die Baute wird im Minergie-Standard gebaut.

Fassade
Beton/Backstein, mineralischer Aussenputz mit Aussenwarmedammung und Farbanstrich gemass Farb-
und Materialkonzept. Teilweise erhalt die Fassade eine hinterliiftete Holzverschalung gemass Material- &
Farbkonzept. Die Fassade wird in einem Minergie tauglichen Warmedammsystem erstellt, dass gemass
Systemanbieter ausgefihrt wird. Mineralischer Strukturputz lasiert, Farbe gemass Farb- und Material-
konzept.

Dachkonstruktion
2 entgegengesetzte Pultdacher mit Sparren - & Pfettenholzer gemass Plan. Dachdammung zwischen den
Sparren. Untersicht mit einer Gipsplatte weiss.

(Keine Sichtbare Dachkonstruktion). Die Eindeckung istim Dachsystem Prefalz vorgesehen gemass Farb-
konzept.

Fenster
Fenster und Hebeschiebetiren in Kunststoff / 6-Kammer-System / Bautiefe 82mm, alle Prafile verstarkt
mit verzinkter Stahleinlage.

Fenster aussen mit Metall-Abdeckung nach RAL (Farbkonzept). Innen nach DIN 7748 weiss eingefarbt.
Isolierglas, 3-fach, U-Wert: 0.7 W/m2K, Schallddmmwert: Rw 33 dB.

Fenster-Innenbank in MDF (weiss-gespritzt). Vorhangsschiene 2-1aufig in Decke eingelegt. RWA im Trep-
penhaus tber Dach.

Aussentiiren und Tore
Eingangstiiren in Metall und mit Isolierglaseinsatz. Garagentore als Sektionaltor ausgebildet und elekt-
risch bedienbar. Farbe gemass Farb- und Materialkonzept.

Spengler und Dachdeckerarbeiten
Blechabschlisse in Titanzink. Flachdacher mit Kies oder Gehwegplatten belegt und mit der notigen War-
medammung und Abdichtungen. Regenfallrohre sichtbar aussenliegend.

Balkone und Terrassen
Uberzug nass in nass im Gefalle abtaloschiert.

Beschattung

Schlafraume mit Verbundraffstoren VR 70. Wohnraume mit Stoffstoren, Farbe gemass Farb- und Mate-
rial-konzept, elektrisch bedienbar. Etwelche Sonnenstoren oder Windschutzverglasungen sind nicht im
Kaufpreis enthalten.

Elektroarbeiten
Standardinstallationen gemass Elektroplan. TT, TV und Internetanschluss in samtlichen Wohnraumen und
allen Zimmern fertig installiert. Individuelle Winsche sind gegen Mehrpreis moglich.

Liiftung
Das Gebaude wird im Minergie Standard erstellt. Es wird ein zentrales kontrolliertes Wohnungsliftungs-
system eingebaut. Kiichenabluft mittels Umluftabzug mit Aktivkohlefilter.

Heizung

Energieversorgung mittels Luft- Wasser- Warmepumpe gemass Angaben Heizungsplaner. Alle Wohnun-
gen mit Bodenheizung. Warmwasseraufbereitungszentrale im Technikraum. Energiefernablesung pro
Wohnung. Raumthermostaten in allen Raumen.



Lift
Eine rollstuhlgangige Liftanlage fir 9 Personen/ 675 kg, einseitig begehbar.

Gipser- und Malerarbeiten

[nnenwande und Decken mit Grundputz, Nasszellen mit Zementgrundputz. Wande 1 mm Abrieb und An-

strich weiss, Decken abgeglattet und weiss gestrichen.

Metallbauarbeiten

Briefkastenanlage, Sonnerie und Gegensprechanlage im Eingangsbereich. Balkongelander Metallkonst-
ruktion mit Handlauf und Langsstreben an Bristung montiert. Farbe gemass Farb- und Materialkonzept.

Treppengelander Staketen in Metall im Treppenauge gefihrt. Farbe gemass Farb- und Materialkonzept.

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstiren El 30 Volltiren mit Rahmen und Chromstahlgriff, Farbe gemass Farb- und Mate-
rialkonzept. Innentiren Volltiren Futter Verkleidung mit Chromstahlgriff, Tirblatt 200 cm hoch, biindig,
Farbe weiss. Garderobe mit Hochschrank, Hutablage und Kleiderstange gemass Plan oder gegen Mehr-

preis gemass Kauferwunsch.

Unterlagshoden

Im Erdgeschoss werden die Boden nass in nass ausgefihrt. Im Treppenhaus und in den Wohnungen wer-

den die Unterlagshoden schwimmend auf der notigen Warme- und Trittschalldammung ausgefiihrt.

Kiichen
Budget Kiichen gemass Richtofferte pro Wohnung. Anpassungen gegen Mehrpreis Kaufer moglich.

Sanitarraume
Sanitarauswahl gemass Richtofferte pro Wohnung. Anpassungen gegen Mehrpreis Kaufer moglich.

Treppen
Ortsbeton schallschutzisoliert, mit Natursteinplatten belegt.

Boden- und Wandbhelige

Hauseingang mit integrierter Putzschleuse. Budget Boden- und Wandbelage (gemass Referenzofferten):
Boden- und Wandplatten in den Nasszellen CHF 70 / m?

Parkett in den Zimmern und Wohnraumen CHF 100 / m?

Sockelleisten CHF 10 / m

Die Lieferung sowie die Verlegearbeiten sind, soweit Standardmasse und normale Verlegearten gewahlt
werden, im Kaufpreis inbegriffen.

Baureinigung
Professionelle Endreinigung vor dem Bezug der Wohnungen.

Umgebung
Roh- und Feinplanie mit Ansaat (Rasen, Naturwiese), Bepflanzung (Baume, Hecken). Kinderspielplatz mit
Spielgeraten. Wegfuhrung mittels Gehwegplatten, Zufahrt asphaltiert.

Feuerldscher
Gemass den feuerpolizeilichen Vorschriften.

Budget

Kiiche gemass Referenzofferte:

1. Obergeschoss o Vo Zimmer-Whg Fr.25000.00
3V2 Zimmer-Whg Fr.20°000.00

2. Obergeschoss 5> Zimmer-Whg Fr.25°000.00
3% Zimmer-Whg Fr.20°000.00

Attika 5Y2 Zimmer-Whg Fr.25°000.00
3V2 Zimmer-Whg Fr.20°000.00



Sanitarapparate gemass Referenzofferte:

1. Obergeschoss 5 V2 Zimmer-Whg Fr.22°000.00
3o Zimmer-Whg Fr.15°000.00
2. Obergeschoss 5 V2 Zimmer-Whg Fr.22°000.00
3 V2 Zimmer-Whg Fr.15°000.00
Attika 5 Y2 Zimmer-Whg Fr.22°000.00
3o Zimmer-Whg Fr.15°000.00
Bemerkungen

Die Kauferschaft hat das Recht, Abanderungen gegeniber dem geplanten Innenausbau der Wohnung zu
verlangen (individuelle Kauferwunsche, insbesondere Anpassung der Raumeinteilung, Auswahl von Mate-
rialien und Einbau von Geraten und Einrichtungen, die im Baubeschrieb nicht vorgesehen sind, zusatzliche
Steckdosen, etc.), soweit dies im Rahmen des Bauprojekts und des Bauprogramms moglich und technisch
realisierbar ist und den gesetzlichen Vorgaben entspricht. Entsprechende Bestellungsanderungen sind
mit der Bauherrschaft bzw. mit deren Vertretung vorgangig und schriftlich zu vereinbaren. Abweichun-
gen vom Standardaushau gemass Baubeschrieb gehen zu Lasten der Kauferschaft. Die Verkauferin wird
allfallige Abweichungen des Baubeschriebs nach Aufwand der Kauferschaft verrechnen, zuziiglich 10%
Architektenhonorar.

Leistungen, die im Baubeschrieb nicht erwahnt sind, werden in Standardqualitat ausgefuhrt. Die einge-
zeichnete Moblierung ist nicht im Kaufpreis enthalten.

Im Verkaufsdossier geben die Visualisierungen ausschlieBlich der Sicht des Illustrators wieder. Es handelt
sich nicht um reale, sondern digitalisierte Fotomontagen; diese sind nicht verbindlich. Die verwendeten
digitalen Visualisierungen stellen lediglich Beispiele dar, die in dem Objekt noch nicht vorhanden sind,
sondern so oder ahnlich realisiert werden konnen. Sie haben Beispielcharakter.

Die Preise verstehen sich fiir 2023/24.

RITZ '=i=|
ARCHITEKTUR

Ritz Architektur AG
0279212172
grengiols@ritzplan.ch

Grengiols, November 2023 RH/If






